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DAS PROJEKT

PROJEKT

INDIVIDUALITAT
AN IDYLLISCHER LAGE

Willkommen im modernen Wohnprojekt - ADLER, welches die Harmonie land-
lichen Wohnens mit dem Komfort zeitgemaBer Architektur verbindet. Hier im
Herzen des Dorfkerns von Butschwil erwartet dich ein idyllisches Zuhause, das
die Schénheit der Natur mit stilvollem Wohnen vereint.

Die Wohnungen bieten nicht nur eine traumhafte Stdausrichtung, sondern auch

einen atemberaubenden Blick ins Grine. Von deinem Balkon/Loggia aus kannst du die
Sonnenstrahlen einfangen und gleichzeitig die malerische Landschaft geniessen. Der
Anblick von saftigen Wiesen, schattenspendenden Baumen und das sanft platschernde
Wasser des Baches wird dich immer wieder aufs Neue verzaubern.

Die Aussenbereiche sind grosszlgig gestaltet und bieten Raum fir Entspannung und
Erholung im Freien. Hier findest du den perfekten Ort, um die frische Luft zu geniessen
und den Stress des Alltags hinter dir zu lassen.

Die Wohnungen selbst sind durchdacht gestaltet und bieten grosszigige Grundrisse,
die dir viel Platz zum Leben, Arbeiten und Entspannen bieten. Mit ihrer modernen
Asthetik, hochwertigen Ausstattung und durchdachten Details werden sie deinen




)
/A,
WOHNUNGEN

ADLIEIR

Anspruchen an zeitgemasses Wohnen gerecht.
Geniesse den Komfort von gut geschnittenen
Raumen, die sich nahtlos in deinen individuellen
Lebensstil einfigen.

Der Duft von frischer Luft und das sanfte Rau-
schen der Bdume begleiten dich auf Spaziergangen
entlang der malerischen Pfade, die sich durch die
grinen Wiesen und Walder schlangeln. Hier kannst
du dem Alltag entfliehen und dich in der Schénheit
der Natur verlieren.

Hier, im modernen Wohnprojekt ADLER, wird
landliches Wohnen zu einem einzigartigen Er-
lebnis. Das Zusammenspiel von Natur, gross-
ziigigen Aussenbereichen, gut geschnittenen
Wohnungen schafft eine einzigartige Atmo-
sphéare des Wohlbefindens. Erlebe den Zauber
dieses Wohnprojekts und finde deine eigene
Oase der Entspannung und Inspiration.
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OTTILIENSTRASSE 25,
Q606 BUTSCHWIL

Wohnlage generell

Die Ottilienstrasse 25 befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von
Butschwil. Die Nachbarschaft ist tberwiegend von Einfamilienhdusern gepragt
und bietet eine angenehme und familidre Atmosphare. Die Strasse selbst ist
verkehrsberuhigt, was die Sicherheit und Ruhe in der Umgebung erhoht.

Kindergarten, Primarschule, Oberstufe

In unmittelbarer Nahe der Ottilienstrasse 25 findest du Kindergarten, Primar-
schulen und eine Oberstufe. Die genaue Distanz hangt von der spezifischen
Einrichtung ab, aber im Allgemeinen sind sie bequem zu FulR oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Die Schulen in Butschwil haben einen guten Ruf und bie-
ten eine solide Bildungsgrundlage fur Kinder und Jugendliche.

Einkaufsmaoglichkeiten

In Bitschwil gibt es verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, die den tagli-
chen Bedarf abdecken. Supermaérkte, Lebensmittelgeschafte, Backerei-
en und andere Geschafte befinden sich in der Nahe der Ottilienstrasse
25. Fur grossere Einkaufe oder eine grossere Auswahl an Geschaften
kannst du in die umliegenden Stadte wie Wil oder St. Gallen fahren, die
mit dem Auto in etwa 20 bis 30 Minuten erreichbar sind.

Freizeitangebot und Vereine

Bltschwil bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten und Vereinen.
In der Umgebung gibt es schdne Spazier- und Wanderwege, ideal fur
Naturliebhaber. Es gibt auch Sportvereine, in denen du verschiedene
Aktivitaten wie Fussball, Tennis oder Schwimmen ausiben kannst.
Kulturelle Veranstaltungen, wie Konzerte oder Theaterauffihrungen,
finden regelmaRig in Bltschwil statt und bieten Unterhaltung fur die
ganze Familie.

Verkehrsanbindung

Die Ottilienstrasse 25 liegt verkehrsginstig und bietet eine gute Anbin-
dung an das offentliche Verkehrsnetz. In der Nahe befinden sich Bus-
haltestellen, von denen aus du bequem die umliegenden Gemeinden
und Stadte erreichen kannst. Die nachstgelegene Autobahnauffahrt
ist ca. 10 Fahrminuten entfernt, was den Zugang zu anderen Regionen
und Stadten erleichtert.

Migros Supermarkt: 300 m, (ca. 4 Min. zu Fuss)

Denner Bibite: 290 m, (ca. 4 Min. zu Fuss)

Landi Biitschwil: 600 m, (ca. 8 Min. zu Fuss)

Raiffeisen Bank / Bancomat: 400 m, (ca. 5 Min. zu Fuss)
Oberstufe: 160 m, (ca. 2 Min. zu Fuss)

Primarschule: 83 m, (ca. 1 Min. zu Fuss)

Kindergarten: 450 m, (ca. 6 Min. zu Fuss)
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Bahnhof: 650 m, (ca. 9 Min. zu Fuss)
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Bushaltenstelle: 230 m, (ca. 3 Min. zu Fuss)
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Biitschwil

Massstab 1 : 1'000
Koordinaten 2723299, 1'246'957

Fur die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie Ubernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
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AUTOLIFT
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3,9 ZI-WOHNUNG NR. O2

100,0 m2

Nettogeschossflache EG rechts

Wohnen / Kochen / Essen

Zimmer 1

Zimmer 2

Bad / WC

Bad / WC

Entrée

Reduit

Loggia

50,62
16,85
14,51
8,35
4,30
4,94
1,68
14,54

3,9 ZI-WOHNUNG NR. Ol

Nettogeschossfldche EG links 98'0 m2
Wohnen / Kochen / Essen 42,38
Zimmer 1 21,72
Zimmer 2 14,76
Bad / WC 8,35
Dusche / WC 5,26
Entrée 4,44
Reduit 3,23
Loggia 14,71

ERDGESCHOSS



1. OBERGESCHOSS

3,9 ZI-WOHNUNG NR. O4

Nettogeschossflache 1. OG rechts 94'0 m2
Wohnen / Kochen / Essen 50,80
Zimmer 1 14,73
Zimmer 2 12,32
Bad / WC 3,60
Dusche / WC 4,52
Entrée 5,20
Reduit 1,68
Loggia 14,72

4,5 ZI-WOHNUNG NR. O3

Nettogeschossflache 1. OG links

Wohnen / Kochen / Essen

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Bad / WC

Dusche / WC

Entrée

Reduit

Loggia

122,0 m2

56,13
20,28
13,70
12,73
8,68
3,36
5,36
1,85
14,72
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2. OBERGESCHOSS
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4,5 HNUNG NR. OS5

Nettogeschossflache 2. OG rechts 1 25,0 m2
Wohnen / Kochen / Essen 56,99
Zimmer 1 21,12
Zimmer 2 14,49
Zimmer 3 12,02
Bad / WC 9,13
Dusche / WC 3,31
Entrée / Garderobe 5,64
Reduit 1,68
Loggia 14,72

2. OBERGESCHOSS
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TREPPENHAUS
BF: 18,49 m2

ENTREE/GARDEROBE
BF: 12,94 m2
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WOHNEN/KOCHEN/ESSEN
BF: 55,82 m2
FF: 37,00 m2

LOGGIA
BF: 14,72 m2




DACHGESCHOSS
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2. Etage DG

Zimmer 1

Zimmer 2 mit Ankleide

Ankleide

Zimmer 3

Zimmer 4

Bad / WC

Bad / WC

Korridor

18,36
14,13
2,30
13,89
13,88
4,71
4,19
8,15

2. OBERGESCHOSS



DACHGESCHOSS
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ZIMMER 2
BF: 14,64 m2
FF: 8,41 m2
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ZIMMER 3
BF: 12,24 m2
FF: 2,32 m2

WOHNEN/KOCHEN/ESSEN
BF: 48,03 m2
FF: 16,81 m2

ZIMMER1
BF: 20,68 m2
FF: 3,46 m2

BAD/WC
BF: 8,58 m2
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ENTREE/GARDE
BF: 6,37 m2

BE

hf

LIFT

4 o7

REDUIT
BF: 1,68 m2

TREPPENHAUS
BF: 12,05 m2

LOGGIA
BF: 26,59 m2
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DACH-
GESCHOSS
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Nettogeschossfliche DG

Wohnen / Kochen / Essen
Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Bad / WC

Bad / WC

Entrée / Garderobe
Reduit

Loggia

114,0 m2

48,03
20,68
14,64
12,24
8,58
5,29
6,37
1,68
26,59
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GEBAUDE ANSICHTEN
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KURZBAUBESCHRIEB

KURZBAU-
BESCHRIEB

INSTALLATIONEN

Massgebend ist der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb. Die nachfol-
genden Ausfiihrungen sind Ausziige daraus.

ALLGEMEIN

Alle Wohnungen sind rollstuhlgdngig und Uber einen Aufzug erreichbar. Die
Parkplatze sind Uber einen gemeinsamen Autolift in der Tiefgarage zuganglich.
Zusatzlich zu jeder Wohnung gehort ein grosszugiger Kellerraum. Jede Woh-
nung verflgt Uber eine Waschmaschine/Trockner.

KONSTRUKTION

Dach: Giebeldach mit Dachziegeln

Fassade: Aussenwdrmedammungen mit Holzverkleidung

Fenster: PVC-Metallfenster, 3-fach Isolierverglasung.
Sonnenschutz: Verbundraffstoren und Faltscherenldaden motorisiert

HEIZSYSTEM
Warmepumpe Luftwasser.

OBERFLACHEN

Bodenbeldge in Parkett und / oder Platten. Wande in Weissputz, in den Nasszellen
Weissputz und Platten.

Decken in Weissputz.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Einbauspots befinden sich im Entrée- und Kichenbereich. In den Zimmern und im
Wohnbereich sind AnschlUsse fir Deckenleuchten vorhanden. Flr Stehleuchten ist in
den Zimmern und im Wohnzimmer jeweils eine Steckdose tber einen Schalter bedien-
bar. Auf den Loggien jeweils eine Wand- oder Deckenleuchte. Ein Home-Wiring System
ermoglicht Anschlisse fur Telefon, TV, PC in allen Wohn- und Schlafrdumen.

HEIZUNG

Die Warmeabgabe erfolgt Gber eine Bodenheizung mit separater Regelung Uber Raum-
thermostaten fur jeden Raum. Der Warmeverbrauch jeder Wohnung wird einzeln ab-
gelesen.

SANITAR
Lieferung der Sanitarapparate nach Auswahl der Kaufer. Budgetpreis brutto inkl. MwSt.
und exkl. Montage:

3,5-Zimmer-Wohnung EG: SFr. 25.000,-
4,5-Zimmer-Wohnung 1. OG: SFr. 25.000,-
6,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung: SFr. 30.000,-

Die Montage der Apparate gemass Standardbemusterung ist im Wohnungspreis ent-
halten. Waschmaschine & Tumbler wird als Turm ausgefuhrt.

KUCHE
Budgetpreis brutto, inkl. MwSt., kérperschallhemmender Montage, Abdeckung, LED
Unterbauleuchten und Rickwand:

3,5-Zimmer-Wohnung EG: SFr. 38.000,-
4,5-Zimmer-Wohnung 1. OG: SFr. 38.000,-
6,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung: SFr. 45.000,-



SCHREINERARBEITEN

Wohnungseingangstiren mit Spion, Dreipunkteverriegelung und Sicherheits-
schild. Innentiren kunstharzbeschichtet, mit Metallzarge, stumpf einschla-
gend. Lieferung und Montage von Garderobemdbel.

BODENBELAGE

Samtliche Bodenbelage in Parkett oder Platten. Materialpreis netto, inkl. MwSt.
Wohnen, Essen, Zimmer, Entrée, Gang, Ankleide: Parkett, SFr. 70.-/m2. Klchen,
Nasszellen (Boden und Wand): Platten, SFr. 70.-/m2. Dusch- und Badewannen-

bereich raumhoch, bei Apparaten bis 1.20 m.

Loggien: Feinsteinzeugplatten 60 x 60 x 2 cm
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